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Die wohl begehrteste Lage am Ossiacher See — ,,Ossiach”



A\,

OSSTACH

Ossiach:

Das Strandbad:

Exklusive Neubau-Seeblickwohnungen in Ossiach — Wohnen am See

inkl. Seezugang und Bootsliegeplatz

In der wunderschonen Region "Ossiach am Ossiacher See", entstehen gerade

4 exklusive Seeblickwohnungen. Diese haben alle dieselbe WohnungsgréRRe von

80,35m?2. Das Highlight bilden die riesigen Seeblickterrassen, welche Gberdurchschnittliche

GroRen zwischen 20,50m? und 48,50m? haben. Wohnen am See wird in das Gelande gebaut, was
gewahrleistet, dass ausnahmslos jede der Wohnungen einen traumhaften Seeblick geniel3t.

Ein weiteres Highlight fir Sie und lhre Familie ist zweifelslos die Lage!

Sie sind hier in wenigen Gehminuten am See, wo ein sehr schénes Strandbad, verschiedene Seezugange,
Cafés, Restaurants, Einkaufsmoglichkeiten und natirlich wunderschéne Spazier— und Radfahrwege auf Sie
warten. Des Weiteren sind Sie mit dem Auto in nur ca. 15 min in der Villacher Innenstadt.

Im Winter hingegen, befindet sich ca. 10 Minuten entfernt am gegeniberliegenden Ufer des Ossiacher
Sees die beriihmte Kanzelbahn, welche Sie und lhre Familie bequem auf den Skiberg ,Gerlitzen” bringt.
Auf der Gerlitzen gibt es ebenfalls sehr attraktive Skihiitten mit unfassbar guter Kulinarik.

Ossiach liegt in einer der schonsten Seenlandschaften im Herzen Karntens und ist der Hauptort am Sudufer
des Ossiacher Sees. Der Ort verfligt Gber eine sehr gute Infrastruktur. Von der Wohnanlage erreichen Sie
innerhalb von 2 — 5 min. zu FuB einen Bauernmarkt, Supermarkt, groRartige Restaurants ,Stiftschmiede®,
Cafés, Post, Banken, Tourismus Information, Strandbad, Festival Carinthischer Sommer.

Eltern und Kinder erwartet im Erlebnisbad Ossiach Badevergniligen und Abwechslung.

Eine 93m lange Wasserrutsche, ein Beachvolleyballplatz, ein groBer Badesteg der in den See hinausragt
und das glasklare Wasser des Ossiacher Sees wird lhnen und Ihrer Familie ein Lacheln ins Gesicht zaubern.
Neben dem Erlebnisbad gibt es einen Bootsverleih, wo Sie ein Elektro oder Tretboot jederzeit ausleihen
kénnen. Sollten Sie ein eigenes Boot haben, gibt es aktuell noch die Mdéglichkeit einen Bootsanlegeplatz
dort zu mieten. Eine Garantie wie lange diese noch frei sind, gibt es aber keine, da die Nachfrage nach
Anlegeplatzen sehr hoch ist!



Atmosphare:

Der richtige Bewohner:

Key-Facts:

Die Atmosphare in einer solchen Seeblickwohnung ist unbeschreiblich. Die perfekte Kombination

aus Freiheit, Familiengliick und Zufriedenheit. Stellen Sie sich einfach folgendes vor: Sie wachen jeden
Morgen mit Ihrer Familie auf dem Ossiacher See blickend auf, friihstlicken auf lhrer riesigen
Seeblickterrasse, und genielRen dann einen sonnigen Tag im Strandbad oder am Berg.

Zwischenzeitlich wird die Kulinarik genossen und verschiedenste Sommer oder Wintersportarten getestet.
Das Leben, von dem alle trdumen - Sie kdnnen es haben!

Diese moderne Wohnanlage ware grundsatzlich flr jeden Anspruchsvollen die perfekte
Wohnung. Vor allem aber fir Menschen die das sonnige Leben am Wasser und am Berg lieben.

Aber auch als Geldanlage bzw. Investment sind diese Residenzen eine seltene Gelegenheit, denn es gibt
nur sehr selten Wohnanlagen mit nur 4 Wohneinheiten und einer solch perfekten WohnungsgroRe.

- Wohnfliachen: 80,35m?
- Zimmer: 3 — 6 Zimmer Seeblickwohnungen (6 Zimmer bei moglicher Zusammenlegung)
- Stellplatze: Hier werden hochwertige Carports in Massivbauweise errichtet.
- Riesige Seeblickterrassen zw. 20,50m? und 48,50m?
- GroRzlgige Kellerabteile
- Heizung: Erdwarme-Tiefenbohrung inkl. Wohnraumkihlung
inkl. Kamin
inkl. hochwertigen Insektenschutz bei sdmtlichen Fenstern u. Tiren
- HWB: 41
- fGEE: 0,84
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Stand 23.09.2024

Wohnflache Terrasse Garten  Nutzflache  Kaufpreis Status

100,85 875.750

Carport-Stellplatz: Stiick je € 26.750,--

Jede der vier Seeblickwohnungen hat serienmaRig einen Kamin im Kaufpreis inkludiert.

Option: Jede Wohnung hat die Méglichkeit einen Bootsliegeplatz inkl. Seezugang direkt am Ossiacher See fiir die nédichsten 5 Jahre zu mieten.
(€15.000 pro Wohnung) Auch ein Seerestaurant mit ,,.Skylounge” befindet sich auf dem Areal, hier genief3en Sie nach dem Schwimmen/
Bootfahren ein leckeres Essen und einen kiihlen Drink. Nach Ablauf der 5 Jahre kénnen Sie den Vertrag selbstéindig beim Betreiber verlédngern.

zzgl. Kaufnebenkosten beim Immobilienerwerb ca. 10,6% (sieche Nebenkosteniibersicht OVl — www.ovi.at)
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http://www.ovi.at/
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% Top 1 Flachen
Funktion Wohnflsche [m7]
Diele 928
Bad 704
we 242
AR 241
AR Terrasse 250
Schiafen 1280
’7 _‘ Géstezmmer 1054
Wohnen / Essen / Kochen 3356
Gesamt 8038
Terasse 4850
M 1:100 Garten ca. 3500
Kelleabtell 11,00
0 1 2 3 4 L) Meter

Top 4 Penthouse

Obergeschoss

Gastezimmer

6 1 2 3 4 5§  Meter
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Top 4 Flachen

Funktion Wohnflache [m?]
Dile 928
Bad 704
we 242
AR 24
AR Terrasse 250
Schiafen 1280
Glistezimmer 1054
Wohnen / Essen / Kochen 33,56
Gesamt 8038
Temasse 20,50
Kellerableil 1290




Allgemeiner Hinweis:

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann jedoch keine Haftung tbernommen werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend
und unverbindlich. Irrttimer und Anderungen sind vorbehalten.

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fur Sie bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Das oben angefiihrte Objekt wird freibleibend
und unverbindlich zum Kauf angeboten. Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fur die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Uber das Objekt Verfigungsberechtigten beruhen, wird keine
Gewahr geleistet. Es gelten die Bestimmungen der Immobilienmaklerverordnung 1996. Ergénzend dazu, wurde die Ubersicht der zu
erwartenden Nebenkosten gemaB KSchG Ubermittelt.

Diese Verkaufsbroschtre ist eine allgemeine Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet. Bildmaterial, Visualisierungen, und
Texte dienen lediglich dem Zweck der Veranschaulichung und Prasentation des Projekts. Anderungen vorbehalten, kein Rechtsanspruch
ableitbar.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angefiihrten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu rechnen
haben:

*+ 3,0% Vermittlungsprovision zzgl. 20% USt.

* 3,5% Grunderwerbsteuer

+ 1,1% Eintragungsgebuhr

+ ca. 2,4 % fur die Errichtung, Durchfihrung und grundbucherliche Abwicklung des Kaufvertrages

(hierbei handelt es sich um den Hochstbetrag inkl. 20% USt. Die tatsachlichen Kosten sind mit Ihrem Notar oder Rechtsanwalt zu verhandeln)

Kaufnebenkostenubersicht bekommen Sie per E-Mail bzw. auch im Zuge der Besichtigung.
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Tel. +43 4248 3002

office@atv-immobilien.at
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Seit 1971

Luxus zum Leben. Firs Leben.
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Mag. Alexander Tischler ~ Dkfm. Alfred Tischler  Ikfm. Daniel Bujar



